CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac

HQP PONG CHUYEN NHUQNG
QUYEN TAI SAN, CAC QUYEN VA LQI iCH, NGHIA VU THEO HQP
PONG HQP TAC PAU TU SO 26/2011/HPHTPT NGAY 20/01/2011 VA
CAC PHU LUC HQP PONG GIUA VINAFOR LIEN DOANH CUNG
VOI CONG TY CO PHAN SONG PA 1.01

- Can cir Bé ludt Dan sy nam 2015 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;

- Can cit Hop dong hop tac dau tw sé 26/2011/HPHTPT ky ngay 20/01/2011 va
cac Phu luc Hop déong da ky gitra Tong Cong ty LAm nghiép Viét Nam — Cong ty
TNHH mgt thanh vién (Vinafor) nay la Téng Cong ty Lam nghiép Viét Nam —
Cong ty Co phan véi Cong ty Cé phan Séng Pa 1.01;

- Can cir Quyér dinh cdng nhan si théa thudn ciia cde dirong sw sé 10/2020/0PST-
KDTM ngay 26/5/2020 cua Toa an nhan dan qudn Ha Pong;

- Can ciz Bdn an so tham sé 92/2024/KDTM-ST ngay 29/11/2024 cia TAND qudn
Ha Déng;

- Can cir nhu cqu thuc té cua cac bén.

Hom nay ngdy ..... thang ..... nim 202..., Hai Bén chung t6i gom:
BEN CHUYEN NHUONG

TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CONG TY CO PHAN
Dia chi: Toa nha Vinafor, 127 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

bién thoai: ... FaX: oo,

S6 tai Khoan: .........ccoevenee. tai NGAN haNg ........cccovviveereeeenee,

Gidy dang ky kinh doanh s6: 0100102012 do Phong diang ky kinh doanh - S& Ké hoach
va Pau tu thanh phé Ha Noi cap ngay 29/4/2010.

Pai dién: Ong Lé Quéc Khanh - Chirc vy: Tong giam déc

(Sau day trong Hop déng goi tat 1a “Vinafor”)

BEN NHAN CHUYEN NHUONG

CONG TY ..cceve,

biachi: ...ccooeeevieen.




bién thoai: .......cc.cc........ FaX: e

S6 tai khoan: ........ccccoveveeen.. tai NgAN haNg ..o,

Gidy dang ky kinh doanh s6: ..................... do Phong dang ky kinh doanh - So Ké
hoach va Pautu ................ CAP NQAY oo,

Pai dién: ....c..ccoveen - Chuc vu:

(Bén nhan chuyén nhuong 1a Bén trang du gia hop phap. Sau day trong Hop dong goi
tat 1a “[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG]”)

Vinafor va [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] trong Hop dong nay duoc
goi riéng la “Bén” va goi chung la “Hai Bén” hoac “Cac Bén” tuy theo ngir canh

Sau khi trao doi va théng nhat, Cdac Bén dong y ky két Hop dong nay véi cdc diéu
khodn nhw sau:

biéu 1. Giai thich tir ngir

Trong Hop ddng nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.1. “Dw An”: La dy an dau tu xay dyng, khai thac va kinh doanh Toa nha hon hop da
nang va chung cu cao cap Vinafor - Ha Pong - Ha Noi (nay la Dy an Tokyo Tower),
duogc thuc hién trén khu dat c6 dién tich 4.557,3m? tai dia chi s6 55 dudng 430, phuong
Van Phic, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan dau tu sb
01121001130 ngay 19/12/2012 do UBND TP HN cap.

1.2. “Khoan N¢”: Bao gom no géc 63,9 ty ddng va toan bo 1ai cham tra tinh dén thoi
diém chuyén nhuong ma Vinafor ¢ quyén yéu cau Cong ty co phan Song Pa 1.01 thanh
toan theo Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s 10/2020/QDST-
KDTM ngay 26/5/2020 ctiia Toa 4n nhan dan quan Ha Pong thanh phb Ha Noi.

1.3. “Hop dong hop tac diu tw”: 1a Hop dong hop tac dau tu s6 26/2011/HPHTDT ky
ngay 20/01/2011 va cac Phu luc Hop dong di ky giita Tong Cong ty LAm nghiép Viét
Nam — Cong ty TNHH mot thanh vién nay 1a Tong Cong ty Lam nghiép Viét Nam —
Cong ty Cb phan véi Cong ty C6 phan Séng Pa 1.01.

1.4. “Ban an so thAm”: 14 Ban an so tham s6 92/2024/KDTM-ST ngay 26 va
29/11/2024 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung giita Cong ty c6 phan Séng Pa 1.01
va Cong ty TNHH Mt thanh vién quan ly tai san caa to chuc tin dung Viét Nam.

1.5. “Ban an phic tham”: La Ban an hoic Quyét dinh c6 hiéu lrc phap luat cua Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét trinh tu phic tham d6i véi Ban an so tham sb
92/2024/KDTM-ST ngay 26 va 29/11/2024 cua Toa an nhan dan quan Ha Bong vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” lién quan dén Du én.

1.6. Cac thuat ngit khong duoc dinh nghia tai Hop d6ng nay (“Co’ quan c¢6 tham quyén,
“Chi Pau tu”, “dong Chi dau tw”) dugc giai thich theo Hop dong hop tac dau tu.



Piéu 2: Poi twgng cina Hop dong

Vinafor déng ¥ ban, chuyén nhuong va [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUQONG]
ddng y mua, nhan chuyén nhuong toan bd nguyén trang quyén tai san, cac quyén, loi
ich, nghia vu hop phap cua Vinafor phat sinh tir Hop dong hop tac dau tu voi Cong ty
C6 phan Song Da 1.01 ké tir ngay Hai bén ky Hop ddng nay, bao gdm cac quyén sau:
(i) Khoan Ng phai thu tir Cong ty c6 phan Song Da 1.01 theo dinh nghia tai khoan 1.2
Diéu 1 ciia Hop dong nay;

(ii) Cac quyen, loi ich, nghia vu cua Vinafor phat sinh tir Hop dong hop tac dau tu giita
Vinafor di ky v6i Cong ty c6 phan Song Da 1.01: bao gdm nhung khong gi6i han cac
quyén duogc nhan lgi ich va nghia vu tir viéc hop tac thuc hién Dy an theo thda thuan
tai Hop dong hop tac dau tu.

(iii) Khéng bao gdm cac khoan tién, loi ich Vinafor di thu duoc Cong ty ¢ phan Séng
Da 1.01 va cac bén lién quan trude khi ky Hop dong nay.

(sau day goi 12 “Tai San Chuyén Nhwong”).

Pi¢u 3: Gia chuyén nhuwong

3.1. Gia chuyén nhuong:

Toéng gia tri Hop dong 1a: 63.900.000.000 VND (Bang chit: Sdu muwoi ba ty chin tram
triéu dong). Gia tri hop dong chua bao gdbm VAT.

3.2. Gi4 chuyén nhugng néu trén chua bao gom cic loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén
viéc chuyén nhuong (néu c6). Cac khoan thué, phi nay do [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGQNG] chiu trach nhiém ké khai va ndp theo quy dinh ctia phap luat, trir
thué thu nhap doanh nghiép va cac loai thué phi khac cua Vinafor lién quan dén viéc
chuyén nhuong (néu co).

Diéu 4: Phwong thirc va tién dé thanh toan

4.1. Tién d¢ thanh toén:

- Dot 1: [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG] thanh toan cho Vinafor sé tién
tuong tng dén 85% Tong Gia Tri Hop Pong (dd bao gdm s6 tién bén nhan chuyén
nhuong dit coc tir khi tham gia du gid) trong vong 10 (muoi) ngay lam viéc ké tir ngay
ky Hop dong nay, cuthéla: ................. VND (Bang chit: ........c.eeenn.... dong./.)

- Pot 2: [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] thanh toan cho Vinafor s6 tién
con lai twong ttng 15% Tong Gia Tri Hop Bong, cuthé 1a: ................. VNP (Bing
Chit: oo, dong./.), ké tir thoi diém xay ra mot trong cac truong hop sau:

+ Truong hop 1: Trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGQNG] dugc Co quan nha nudc ¢ tham quyén chap thuan bang vin ban



lam déng Chu dau tu/Chii dau tu Dy &n (hoic c6 van ban phap 1y khac twong duong ghi
nhan tu cach ddng Chu dau tw/Cha dau tu Du &n).
+ Trudng hop 2: Trudong hop [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] khong
duge co quan co tham quyén cdng nhan, chap thuan cho [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGQNG] bang vin ban lam déng Cha dau tu/Chii dau tw Dw an do mot
trong cac truong hop sau:
(i) Truong hop [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG] khong du ning luc, diéu
kién dé dugc chuyén ddi dong Chui dau tu/Chu dau tu theo quy dinh cua phéap luat thi
[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] phai thanh toan 15% Gia Tri Hop Dong
con lai trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngdy Co quan c6 tham quyén ban hanh vin ban.
(i) Truong hop Vinafor vi pham nghia vu theo Hop dong nay dan d¢én [GHI TEN BEN
NHAN CHUYEN NHUGQNG] khong duoc co quan c¢6 tham quyén céng nhan, chap
thuan lam dong Chua dau tu/Chu dau tu Dy an thi [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN
NHUGNG] c6 quyén khong thanh toan 15% Gia Tri Hop Bong con lai.
(iii) Nguyén nhan khach quan ngoai kha nang kiém soét cua cac bén (theo két luan cua
co quan c6 tham quyén) thi cac bén trao ddi va thdng nhat trén nguyén tic thién chi cing
co loi.
4.2. Phuong thirc thanh toan:
[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] thanh toan tién mua cac quyén va loi
ich theo Piéu 1 ciia Hop dong nay bang phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan cua
Vinafor nhu sau:
- Tén tai khoan: TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CTCP
= SO A KNOAN: ..ot e
m MO AL e
4.3. Bong tién thanh toan: Viét Nam Pong.
Piéu 5: Ban giao ho so
5.1. Trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir khi [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN
NHUGNG] thanh toan du Pot 1 theo khoan 4.1 Biéu 4 Hop dong nay, Vinafor s& ban
giao cho [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] nguyén trang cac hd so sau:
a. Ban gdc/ban sao Quyét dinh s6 10/2020/QDST-KDTM ngay 26/5/2020 va céc
van ban khac co lién quan tai Toa va Co quan Thi hanh an;
b. Ban gdc Hop dong hop tac dau tu;
c. Xac nhan cua Cong ty co phan Séng Pa 1.01 vé viéc dong y cho Vinafor duoc
chuyén nhuong, chuyén giao quyén va nghia vu Hop dong theo Biéu 12 cua Hop
ddng hop tac dau tu;



d. Toan bd hd so ban gdc/ban sao y cong chimg cic gidy to, vin ban, thoa thuan,
chirng tur va cac ho so khac lién quan dén viéc thuc hién Dy 4n va thuc hién Hop
dong hop tac dau tu s6 26/2011/HPHTDT ngay 20/01/2011 véi Cong ty Co phan
Song Pa 1.01. Danh muc HO so duoc thé hién tai Phu luc 1 cua Hop Béng nay.

5.2. Viéc ban giao hd so dugc 1ap thanh Bién ban ¢ chir ky xac nhan cua hai Bén. [GHI
TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] xem xét k§ hd so va dong y nhan ban giao
nguyén trang theo hd so thuc té. Viéc giao nhan hd so cia Hai bén duoc coi 1a hoan
thanh tai thoi diém dai dién Hai bén ky Bién ban giao nhan ho so.

5.3. Pia diém ban giao: ...........

5.4. Hinh thtrc giao nhan: Céc bén giao nhan tai liéu truc tiép tai dja diém giao nhan ho
so nhu quy dinh tai khoan 5.3 Diéu nay.

biéu 6: Thoi diém chuyén giao Tai San Chuyén Nhwong

6.1. Thoi diém chuyén giao:

a) Moi quyen, loi ich va nghia vu lién quan dén Tai San Chuyén Nhuong dugc chuyén
giao tir Vinafor sang [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] ké tir thoi diém
[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] hoan thanh nghia vy thanh toan Pot 1
theo khoan 4.1 Piéu 4 caa Hop dong nay va hai bén hoan tat viéc ky ban giao ho so tai
Piéu 5 (sau day goi la “Theoi diém chuyén giao™).

Ké tir Thoi diém chuyén giao, [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] tré thanh
chu sé hitu hop phap duy nhat ddi véi Tai San Chuyén Nhuong va duoc toan quyén thuc
hién cac quyén va lgi ich hop phap theo quy dinh caa phap luat va Hop dong, dong thoi
Vinafor cham dat moi quyén, loi ich lién quan dén Tai San Chuyén Nhuong, trir cac
nghia vu theo quy dinh tai ..... con hiéu luc theo Hop dong nay. Tt ca cac quyén va loi
ich phat sinh truéc thoi diém chuyén giao thudc vé so hiru caa Vinafor.

b) K& tir Thoi diém chuyén giao, [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] duoc
huong cac quyén, loi ich kinh té phat sinh tir phan quyén dugc hudng tir Hop dong hop
tac dau tu twong wng vai Vinafor hoic [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG]
dugc quyén khau trir vao sb tién ma [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG]
phai thanh toan cho Vinafor. Bang thai, Vinafor cé trach nhiém phdi hop, thuc hién moi
thu tuc can thiét dé hoan tat viéc chuyén giao theo quy dinh phap luat. Vinafor dam bao
[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] la chu so hitu hop phép duy nhit dbi
V6i cac quyén tai san nay trong khoang thoi gian néu trén phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

6.2. Chuyén giao rui ro phap ly



Ké tir Thoi diém chuyén giao, [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] hoan toan
chiu trach nhiém d6i vai cac rai ro phap ly caa Khoan N va Dy &n (trir c&c rui ro phat
sinh tir hanh vi vi pham nghia vu, cam két, bao dam cua Vinafor theo Hop Bong nay)
bao gom nhung khong giéi han:

a. Kha ning thanh toan cua Cong ty C6 phan Séng Pa 1.01;

b. Viéc Dy &n bi Co Quan C6 Tham Quyén thu hoi, chadm duat hoat dong;

c. Viéc Dy an bi ké bién, dau gia, phat mai theo Ban an/Quyét dinh cua Toa an hoic Co
quan Thi hanh an dan su (bao gom rui ro tir Ban an s6 92/2024/KDTM-ST);

Trong trudng hop nay, Vinafor dugc mién trir hoan toan trach nhiém lién quan dén céc
rai ro néu trén, trir cac trudng hop vi pham cam két, bao dam, nghia vu cung cap thong
tin va nghia vu phdi hop thuc hién cac thu tuc phap Iy bat buoc theo Hop dong nay.
Truong hop Vinafor vi pham cam két, bao dam, nghia vu cung cap thong tin va nghia
vu phéi hop thuc hién cac tha tuc phap ly bat budc theo Hop dong nay, Vinafor co trach
nhiém hoan tra lai cho [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] tat ca cac khoan
thanh toan da nhén lién quan dén giao dich chuyén nhuong nay trong thai han 05 (nim)
ngay ké tir ngay Vinafor nhan duoc théng bao tir [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN
NHUONG].

Piéu 7: Cam két va Mién trir trach nhiém

7.1. Vinafor cam két, trong pham vi tham quyén va trach nhiém ctiia minh theo quy dinh
Phap luat s& phdi hop ky day du, kip thoi cac gidy to, tai liéu lién quan dén Dy an theo
dé nghi/yéu cau hop ly caa [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] dé phuc vu
viéc thuc hién cac thu tuc phap ly can thiét, bao gdm ca thi tuc xin chap thuan cua Co
quan cd tham quyén vé chuyén giao quyén va nghia vu cua Chu dau tu.

7.2. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] xac nhan di tim hiéu ky ludng va
nhan thirc ddy du vé tinh trang phap ly hién tai caa Dy an, bao gom nhung khong gioi
han viéc Dy an dang 13 d6i tuong tranh chap va xir Iy ng xau, cu thé Toa an nhan dan
quan Ha Pong dd ban hanh Ban 4n so tham sé 92/2024/KDTM-ST ngay 29/11/2024
tuyén xu ly phat mai tai san bao dam la Dy an.

7.3. Mua ban nguyén trang

[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] dong y mua lai Tai San Chuyén Nhuong
theo nguyén trang thuc té va phap ly tai thoi diém ky két. Vinafor khdng bao dam vé
kha nang thu hdi vén hay loi nhuan tir Dy &n.

7.4. Ké thira tb tung

Hai bén c6 trach nhiém phdi hop thuc hién cac thu tuc dé [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGNG] ké thira quyén va nghia vu té tung cua Vinafor tai Toa an hoac
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Co quan Thi hanh an dan su hoic Co Quan C6 Tham Quyén lién quan dén Khoan No
va Du an.

Vinafor dong y uy quyén cho [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] dé thyuc
hién cac quyén nay. Hop ddng uy quyén 1a mot phan khdng tach roi Hop dong nay.
7.5. Cac bén tuan thi phan quyét/quyét dinh c6 hiéu luc cia Toa &n ma khéng anh huang
dén nghia vu khac ctia cac Bén trong Hop dong nay.

7.6. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQONG] xé4c nhan da duoc Vinafor cung cap
thong tin va da ty minh thim dinh day da vé tinh trang phép ly caa Cong ty ¢ phan
Song Pa 1.01. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] chip nhan mua lai Tai
San Chuyén Nhuong dwa trén nguyén trang cac rai ro hién hitu nay.

Piéu 8: Quyén va nghia vu caa Vinafor

8.1. Quyén cua Vinafor

a. Yéu cau [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] thanh toan theo thoa
thuan tai Dicu 3 va Diéu 4 cua Hop dong.

b. Xem xét va dé nghi [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG] cung sira
d6i, bd sung, diéu chinh ndi dung Hop dong nay (néu can).

c. Yéu cau [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG] thuc hién dung va day
du cac nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong theo thoa thuan tai Hop dong nay
va quy dinh cua phép luat.

d. Céc quyén khac theo thoa thuan tai Hop dong nay va quy dinh caa phap lut.

8.2. Nghia vu cua Vinafor

a. Ban giao ddy du, diing han nguyén trang toan bo ho so ciia Du an cho [GHI TEN
BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG].

b. Truéc khi ky Hop dong nay, Vinafor phai thong béo bang vian ban cho Cong ty
cd phan Song Pa 1.01 va cac bén co lién quan dén Tai San Chuyén Nhuong vé
nhitng noi dung dy kién cua viéc chuyén nhuong va ky Hop dong nay. Vinafor
vi pham nghia vu thdng bdo ma gay thiét hai cho [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGQNG] thi phai bdi thudng toan bo thiét hai cho [GHI TEN BEN
NHAN CHUYEN NHUGNG].

c. CO van ban uy quyén (néu [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG] yéu
cau) cho [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] tham gia phién toa phc
tham dang duoc giai quyét lién quan dén Dy én.

d. Phat hanh hoa don tai chinh cho [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG]
theo thoa thuan tai Hop dong nay.

e. Chiju trach nhiém ddi v&i moi rai ro, tranh chap, khiéu nai phat sinh gitra Vinafor
va Cong ty c6 phan Séng Pa 1.01 va/hoic Cac bén lién quan lién quan dén Tai
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San Chuyén Nhuong trudc thoi diém [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN
NHUGONG] da nhan ban giao hd so quy dinh tai Hop dong nay.

f. Cac nghia vu khéc theo thoa thuan tai Hop déng nay va quy dinh cua phap luat.

g. Cung véi [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] thuc hién cac thu tuc
dé [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG], ké thtra quyén va nghia vu t&
tung cua Vinafor tai Toa an hoic Co quan Thi hanh 4n dan sy lién quan dén
Khoan No va Dy an.

h. Thuc hién ky cac van ban, gidy to va cac tha tuc can thiét khac theo quy dinh
phap luat va trong tham quyén ciia minh dé chuyén d6i ddng Chu dau tu/Chu dau
tu Du &n sang [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG] theo dé nghi/yéu
cau cia [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG] va tuan thi tuyét dbi Ban
an/Quyét dinh cua Toa an cd hiéu luc phap luat.

i.  Cam két nd luc téi da trong pham vi tham quyén dé hd trg, ky van ban.

j. Céc nghia vu khac theo thoa thuan tai Hop dong nay va quy dinh cua phép luat.

Piéu 9: Quyén va nghia vu caa [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG]
9.1. Quyén cua [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG]

a. Ké thira day du cac quyén cua Vinafor tir Tai San Chuyén Nhuong theo thoa
thuan tai Hop dong nay.

b. Yéu cau Vinafor thuc hién nghia vu thdng bao cho Cong ty c6 phan Song Pa
1.01, co quan Thi hanh an va céc bén lién quan theo Hop dong nay.

c. Tur chdi thanh toan tién cho Vinafor trong truong hop Vinafor khong thyuc hién
dung cac diéu khoan ctia Hop dong nay.

d. Yéu cau Vinafor cung cap hoa don theo Hop ddng nay.

e. Xem xét va dé nghi Vinafor ciing stra ddi, bo sung, diéu chinh noi dung Hop dong
nay (néu can).

f. Yéu cau Vinafor phai chiu trach nhiém bdi thudng toan bo thiét hai d6i voi moi
rui ro, tranh chép, khiéu nai phat sinh gitra Vinafor va Cong ty ¢ phan Séng Pa
1.01 va/hodc cac Bén lién quan trong vu an tranh chap hop dong tin dung gitra
Cong ty c6 phan Séng Pa 1.01 va Cong ty TNHH M6t thanh vién quan ly tai san
cua td chic tin dung Viét Nam néu Vinafor c6 16i vi pham nghia vu véi Cong ty
c6 phan Soéng Pa 1.01 va hodc bén c6 lién quan trude Thoi diém chuyén giao
theo Hop ddng nay.

g. Sau khi hoan thanh nghia vu thanh toan Pot 1, [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGONG] c6 quyén chi dinh cho mét phap nhan c6 du diéu kién theo
quy dinh cta phap luat (dwoc goi 12 “Bén thé quyén”) dé Bén thé quyén ding
tén, thuc hién céc thu tuc phap ly tré thanh dong Chu dau tu/Cha dau tu Dy én.

8



Trong truong hop nay: (i) [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] phai
thng béo bang vin ban cho Vinafor; (ii) Vinafor cam két dong y va phdi hop ky
két cac van ban can thiét truc tiép voi Bén thé quyén phi hop véi quy dinh phap
luat va tham quyén cia Vinafor dé hoan tat thu tuc phap 1y véi Co Quan C6 Tham
Quyeén; (iii) [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] chiu trach nhiém
giai quyét moi van dé véi Bén thé quyén, Vinafor duoc mién trir moi trach nhiém
gitta [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] va Bén thé quyén; (iv) [GHI
TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG] vén 1a déi tuong thuc hién cac nghia
vu vai Vinafor xuyén subt thoi gian Hop dong nay; (v) Moi tranh chép giira [GHI
TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG] va Bén thé quyén khong thudc trach
nhiém cua Vinafor.

DPuoc toan quyén so hitu/dinh doat d6i voi Tai San Chuyén Nhuong ké tir Thoi
diém chuyén giao pht hop véi quy dinh cua phap lut.

Cac quyén khac theo thoa thuan tai Hop dong nay va quy dinh cua phap luat.

9.2. Nghia vy ciia [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG]

a.

Thanh toan day du, dung han cho Vinafor theo thoa thuan tai Biéu 3, Piéu 4 Hop
dong nay.

[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] cam doan, dam bao viéc [GHI
TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] ¢c6 diy du niang luc hanh vi dé tham
gia ky két Hop dong nay. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] cam
két tu chiu trach nhiém vé viéc tuan tha cac quy dinh nay ddi véi Vinafor va céc
bén lién quan.

Ké thira moi quyén va nghia vu cua déng Chu dau tu/Chu dau tu Dy an sau khi
c6 phéan quyét cua Toa an hoic hoa giai thanh véi cac Bén lién quan.

Ké thira moi quyén va nghia vu ciia ddng Chui dau tu/Chu dau tu Dy &n khi 1am
Viéc Vai co quan chirc nang dé thuc hién thu tuc thay d6i tu cach dong Chu dau
tw/Cha dau tu Du &n khi c6 du diéu kién.

Néu cham thanh toan dot 1 theo tién d6 néu tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong nay
ma khong dugc sy d6ng y bang van ban caa Vinafor, [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGQNG] s& bi xem la don phwong cham diit hop dong, dong thoi
bi coi 1a tir chdi mua tai san ddu gia, khong duoc nhan tai san dau gia va bi mat
khoan tién dit coc dé dam bao viéc thyuc hién hop dong.

Néu cham thanh toan cac truong hop tai dot 2 cua khoan 4.1 Piéu 4 Hop dong
nay ma khong duoc sy dong y bang van ban caa Vinafor, [GHI TEN BEN NHAN
CHUYEN NHUGQNG] s& bi xem 1a don phwong cham diit hop dong, dong thoi
bi coi 1a vi pham nghiém trong hop ddng va phai hoan tra lai toan bo hd so cua



Tai San Chuyén Nhuong va khong duwgc nhan lai sb tién da thanh toan cho
Vinafor.

g. Khi du diéu kién dé chuyén d6i dong Chu dau tu/Chu dau tu, [GHI TEN BEN
NHAN CHUYEN NHUGQNG] phai chiu trach nhiém thyc hién cac tha tuc
chuyén d6i theo quy dinh cua phap luat trong thoi gian ngan nht.

h. Céc nghia vu khac theo thoa thuan tai Hop dong nay va quy dinh cua phép luat.

Piéu 10: Pon phuong cham dit hop dong

10.1. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG] c6 quyén don phuong cham dit
hop dong trong trudng hop Vinafor khong giao day du ho so lién quan dén Tai San
Chuyén Nhuong theo thoa thuan tai Hop dong nay.

10.2. Vinafor ¢6 quyén don phuong cham dit hop dong trong truong hop [GHI TEN
BEN NHAN CHUYEN NHUONG] thanh toan khong day du va dting han theo Diéu 4
cua Hop dong nay.

10.3. Céc trudng hop don phuong cham dit hop dong khac duoc quy dinh tai Hop dong
nay.

10.4. Trach nhiém cua cac bén khi don phuong cham duat hop dong:

a) Truong hop don phuong cham dut hop dong theo Khoan 10.1 Biéu nay, cac bén
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan dugc trong thoi han 15 (muoi lam) ngay lam
viéc ké tir ngay [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] giri thong bao cho
Vinafor. Cac hd so, tai liéu lién quan dén Tai San Chuyén Nhuong néu da duogc
ban giao duoc tra lai cho Vinafor. Cac khoan tién néu da dugc thanh toan duoc tra
lai cho [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG], dong thoi Vinafor phai
chiu &p dung ché tai theo quy dinh tai khoan 11.1 Biéu 11 Hop Dong nay.

b) Truong hop don phuong cham dut hop dong theo Khoan 10.2 Biéu nay, khoan
tién dit coc va toan bo sb tien ma [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG]
d3 thanh toan thuc té tinh dén thoi diém Vinafor don phuong cham dut hop dong
thuoc vé Vinafor.

Piéu 11: Bdi thwong va phat vi pham hop dong

11.1. Trudng hop mot trong cac bén vi pham bat cir diéu khoan nao caa Hop dong nay

(trir trudng hop vi pham tai Diéu 6.2) thi bén vi pham phai boi thuong thiét hai thyc té

phét sinh cho bén kia (néu gay thiét hai) va chiu phat 8% gia tri phan nghia vy hop dong

bi vi pham trong vong 15 ngay ké tir ngay vi pham.

11.2. Truong hop [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] vi pham nghia vu

thanh toan theo Hop dong nay va dugc Vinafor dong y gia han thoi han thanh toan thi

[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG] phai thanh toan cho Vinafor khoan tién

1ai cham tra voi mac 13i suat bang 150% I4i suat tién giri tiét kiém c& nhan co ky han 12
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thang caa Ngan hang Vietcombank dugc xac dinh tai thoi diém vi pham nghia vu thanh
toan, tinh trén s tién cham thanh toan twong (ng véi thoi gian cham thanh toan, trén co
S& 01 nam co6 365 ngay.

11.3. Truong hop [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] vi pham nghia vu
thanh toan theo Hop ddng nay va khong dugc Vinafor ddng y gia han thai han thanh
toan, [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] phai chiu phat 8% sb tién cham
thanh toan va phai thanh toén tién phat cho Vinafor trong vong 15 ngay ké tir ngay vi
pham va phai tra tién 1i cham tra tinh trén sb tién cham thanh toan theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 11.2 cua Diéu nay tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc
té thanh toan.

Piéu 12: Sw kién bat kha khang

12.1. Sy kién bat kha khang la sy kién xay ra mot cach khach quan, khong thé luong
trude duoc va khdng thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va
kha nang cho phép, bao gom nhung khong gidi han: thién tai (dong dat, 1i Iut, bdo...),
hoa hoan, .... dugc Co Quan C6 Tham Quyén cong bd, hoac su thay d6i can ban vé chinh
sach, phap luat cia Nha nudc 1am anh huang truc tiép dén viéc thyuc hién hop dong.
12.2. Bén gap phai su kién Bat kha khang nhu thién tai, dich bénh, chién tranh anh
huong truc tiép dén kha nang thuc hién hop dong cua mdi bén dan dén vi pham hop
ddng thi dugc mién trach nhiém do vi pham hop dong va khong phai chiu céc ché tai do
vi pham boi gap phai su kién Bat kha khang.

12.3. Khi xay ra trudng hop bat kha khang, cac Bén cam két thdng bao cho nhau trong
thoi gian sém nhat c6 thé dé han ché téi da thiét hai cho Bén con lai.

12.4. Cac Bén c6 nghia vu nd luc khac phuc hau qua cua sy kién bat kha khang. Néu sy
kién bat kha khang dan dén phai cham dat hop dong thi s& ban bac, quyét dinh viéc
cham dut hop dong trudc thoi han.

Piéu 13: Thong bao

13.1. Bat ky thong bao, dong y, chap thuan, hoac lién h¢, trao doi thong tin, khiéu nai
giita cac Bén vé céc noi dung, van dé lién quan dén Hop dong nay (“Théng B&o”) phai
thé hién bang vin ban va c6 hiéu luc khi duoc chuyén bang bat ky phuong tién nao, bao
gom chuyén tryc tiép, giri qua don vi cung cap dich vu buu chinh, fax hoic email hozc
cac phuong tién truyén tin khac dén dia chi cua cac bén tai Hop dong.

13.2. Thong béo ciing ¢ thé dugc gui truc tiép, bang dich vu chuyén phat hoic bang e-
mail, cac phuong tién truc tuyén véi diéu kién 1a phai ¢ xac nhan bang vian ban hoac
bang chang rd rang vé viéc gui. Cac thong bao dwoc giri truc tiép, hoic duoc g bang
bit ky phuwong tién nao khac duoc phép s& duoc xem 1a di nhin duoc vao thoi diém gui.

11



13.3. Mot Bén c6 thé thay doi dia chi nhan cac Thong Béo cia minh bang céch giri
Thong Bao cho Bén kia vé viéc thay d6i dia chi nhan thong béo theo phuong thirc dugc
quy dinh tai Hop ddng nay.

Diéu 14: Cam doan va biao dam

14.1. Cam doan va bao dam cua Vinafor

Vinafor cam doan va bao dam vao ngay ky Hop dong nay nhu sau:

a. Vinafor 1a Cong ty duoc thanh 1ap, hoat dong hop phap va diy du tu cach phép 1y
theo quy dinh cua Phap luat Viét Nam.

b. Viéc thay d6i nhan sw, chinh sach noi bo cua Vinafor khong 1am anh huéng dén cac
cam ket va nghia vu cua Vinafor trong Hop dong.

c. Vinafor cam két viéc ky két va thuc hién Hop dong nay sé khong:

- Vi pham hoic din dén vi pham cua phap luat Viét Nam;

- Trai/xung dot/triét tiéu bat ky nghia vu nao theo Hop ddng hoic theo thoa thuan véi
bén thir ba ma Vinafor la mot bén.

14.2. Cam doan va bao dam cia [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG]

[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQONG] cam doan va bao dam vao ngay ky Hop
dong nay nhu sau:

a. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] 1a Cong ty duoc thanh lap, hoat dong
hop phap va day du tu cach phap 1y theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

b. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] xac nhan da tim hiéu k¥ ludng va
nhan thae day du ve tinh trang phép ly hién tai cua Dy an

c. Viéc thay doi nhan sy, chinh sach noi bo cia [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN
NHUGNG] khong l1am anh huéng dén cac cam két va nghia vu cua [GHI TEN BEN
NHAN CHUYEN NHUGONG] trong Hop dong.

d. [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG] cam két viéc ky két va thuc hién Hop
dong nay s¢ khong:

- Vi pham hoic din dén vi pham cua phap luat Viét Nam;

- Trai/xung dot/triét tiéu bat ky nghia vu nao theo Hop dong hoic theo thoa thuan véi
Bén Thir Ba ma [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGNG] 1a mét bén.

Piéu 15: Bao mat

15.1. Céac Bén cua Hop dong nay dong y giir bi mat tuyét ddi dbi voi cac noi dung Hop
dong, cac thdng tin vé tinh hinh kinh doanh cua mdi Bén ma Bén kia biét dugc trong
qua trinh giao két va thyuc hién Hop dong, ngoai trir (i) tiét 16 cho ngudi dai dién, nguoi
quan 1y, nhan vién/nguoi lao dong, dai ly, luat su, ké toan hoic tu cach dai dién khac,
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don vi truc thude, don vi phu thudc, cdng ty con hoac cong ty me cua Bén tiép nhan

thong tin duoc tiép nhan trén co s& can phai biét; hoic (i) viéc tiét 16 thdng tin 1a bat

budc theo yéu cau cia cac co quan cd tham quyén hoac theo quy dinh ctua Phap luat Viét

Nam; hoic (iii) (Céc) bén thir ba giao két hop dong/thoa thuan véi Bén tiép nhan thong

tin dé phuc vu cho viéc trién khai/thuc hién Hop Bong nay; hoic/va (iv) theo thoa thuan

khéc cua céc Bén.

15.2. Nhitng nghia vu duoc quy dinh trong Diéu nay sé tiép tuc cé hiéu luc thuc hién

d6i voi cac Bén thém 03 (ba) nam Kké tir ngdy Hop ddng nay cham dut; ké ca khi bat ctr

Bén nao khong con 1a mot Bén trong Hop ddng hay trong Dy an vi bat ky Iy do nao,

Bén d6 van bi rang budc bai nghia vu quy dinh tai Biéu nay.

15.3. Céac Bén ciing dam bao riang sé 4p dung cac bién phap phong ngira hop Iy, bao gom

viéc ky két cac thoa thuan vé bao mat déi vai thanh vién va nhan vién caa minh dé dam

bao rang nhitng nguoi nay s& khdng sir dung céc théng tin bi mat vi lgi ich riéng cua

minh va s& khéng tiét 16 thong tin khong dugc phép cho bén thir ba bat ky.

biéu 16: Giai quyét tranh chap

16.1. Hai Bén cam két thuc hién dung va day du cac diéu khoan da duoc ky két tai Hop

d6ng nay. Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh vuéng mac anh hudng dén viéc thuc

hién Hop d6ng thi bén gip vuéng mac phai thdng bao cho bén kia bang van ban dé ciing

ban bac giai quyét va diéu chinh, bd sung Hop dong nay (néu can).

16.2. Hop ddng nay duoc diéu chinh va giai thich theo phap luat Viét Nam. Néu c6 tranh

chap xay ra trong qua trinh thuc hién Hop dong ma hai bén khong thuong lwong hoic

d3 thuong lwong nhung khong giai quyét dugc, tranh chap s& duoc giai quyét tai Toa an

c6 tham quyén theo quy dinh cua Phap lut.

Piéu 17. Hi¢u luc hop dong

17.1. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngay ky va cham dat khi xay ra mét trong cac trudng

hop sau:

a. Céac Bén da hoan thanh moi nghia vu theo quy dinh ciia Hop déng nay; hoic

b. Theo thoa thuan gitra Cac Bén; hoac

c. Mot trong hai Bén thyc hién quyén don phuwong cham duat hop dong theo quy dinh
tai Hop dong nay; hoac

d. Céc truong hop cham dut hop dong khéc theo quy dinh phap luat.

17.2. Moi sy thay doi, b sung lién quan dén Hop ddng nay phai duogc ca hai bén théng

nhét, 1ap thanh van ban, duoc ky boi nguoi dai dién hop phap cua hai bén. Céc phu luc

hop ddng hodc vin ban sira ddi, bd sung hop ddng 1a bd phan khéng thé tach roi cua

Hop dong nay.
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17.3. Néu bat ky diéu khoan nao trong Hop dong nay duoc xac dinh la khong cé hiéu
luc hodc khong kha thi theo quy dinh cia Phap luat, nhitng diéu khoan con lai van c6
hiéu luc va rang budc cac bén trong pham vi Phap luat cho phép.

17.4. Céc noi dung khong duoc cac bén thoa thuan tai Hop ddng nay thi thuc hién theo
quy dinh cua Phép luat.

17.5. Hop ddng nay gom...... trang, duoc 1ap thanh 06 (sau) ban bang tiéng Viét ¢ gia
tri phap 1y nhu nhau; Vinafor gitt 03 (ba) ban; [GHI TEN BEN NHAN CHUYEN
NHUGONG] gitr 03 (ba) ban dé thuc hién./.

PAI DIEN VINAFOR PAI DIEN [GHI TEN BEN NHAN
(Ky tén, dong di’iu) CHUYEN NHUOQNG]
(Ky tén, dong déiu)
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PHU LUC |
DANH MUC HO SO LIEN QUAN PEN VIEC THUC HIEN
HQP PONG HQP TAC PAU TU SO 26/2011/HPHTPT NGAY 20/01/2011
GIUA VINAFOR VA CONG TY CO PHAN SONG PA 1.01

(Kém theo Hop dong chuyén nhwong quyén tdi san, ... ... SO ... ngay ... giita Vinafor va
[GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUONG])
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